16. Mai 2013
Allgemeine Hinweise
fiir Wartung und Pflege ihrer Dachflachen

Das Dach ist eines der am starksten beanspruchten Bauteile. Da es nicht so sehr im direkten Blickfeld des
Betrachters liegt, wird es falschlicherweise in der Wartung und Pflege vernachlassigt.

Dies kann nicht nur unangenehme Folgen hinsichtlich der Funktionssicherheit einer Dachdeckung und Dachab-
dichtung haben, sondern auch zu einer besonders hohen finanziellen Belastung des Hausbesitzers fiihren, die bei
rechtzeitigen PflegemaBnahmen, durch Reparatur und Sanierung vermieden werden konnte.

Welcher Art sind die Einwirkungen auf das Dach?

Jedes Material und damit auch die Deck- und Abdichtungswerkstoffe unterliegen einem natirlichen Alterung-
sprozess. Dachflachen sind aber in besonderem MaBe der Witterung ausgesetzt. Chemische und biologische
Umwelteinfliisse, beglinstigt durch Staub und Schmutzablagerungen, die wiederum Pflanzenbewuchs, Moosbil-
dung und sonstige schadliche Mikroorganismen férdern, beschleunigen die nattrliche Alterung. Bauphysikalische
Beanspruchung aus der Gebaudenutzung belasten zusatzlich das Bauteil Dach. Es wird daher auf die Dauer sehr
kostentrachtig und gefahrdet langerfristig die gesamte Bausubstanz, wenn man meint, man kénne eine Dachab-
dichtung eines Flachdaches nach ihrer Herstellung einfach vergessen.

Der kluge Hausbesitzer beugt daher vor und sichert sich durch Wartung und Pflege eine lange Lebensdauer des
fachgerecht ausgeflihrten Daches.

Worauf ist zu achten?

Beim Steildach kann es durch Windangriff, Erschiitterungen, Bewegungen des Baukérpers, zu Lockerungen in der
Befestigung der Deckwerkstoffe (Dachziegel, Dachsteine, Schiefer, Dachplatten, Wellplatten) kommen.

Temperaturwechsel (Frost-Tau-Wechsel im Winter, Kalteschock in andere Jahreszeiten) greifen die Oberflache, aber
auch das Material in der Substanz an mit der Folge mdglicher Rissbildung und Absprengungen. Die Vermértelung
wird briichig.

Das damit begiinstigte Eindringen von Wasser, Eis, Schmutz und Flugsamen sowie Metallkorrosion, beschleunigen
den Zerstérungsvorgang.

Verstopfungen durch Laub flihren zum Wasserriickstau.

Anschliisse an Dachdurchdringungen, Einbauteilen und angrenzenden Baukérpern sowie Abschliisse an
Dachrandern werden in ihrer Dichtheit ebenso beeintrachtigt wie Nahte in der Flache der Dachhaut aus Dach-
bahnen und Uber Bewegungsfugen.



Von der regelmaBigen Wartung und Pflege

Dachdeckungen und Dachabdichtungen sollten mit all ihren Bestandteilen regelmaBig tiberpriift werden.
Eine fachmannische Beurteilung des Zustandes ist zu empfehlen.

Hierzu ist ein Wartungsvertrag mit einer Dachdeckerfirma die beste Losung.

Insbesondere sollten folgende Arbeiten stets ausgefiihrt werden:

e Reinigen von Dachrinnen und Fallrohren und sonstigen Entwasserungsteilen wie Dachgullys.

e Entfernen von groben Schmutzablagerungen auf der Flache und insbesondere in Ecken und Kanten.
e Saubern von Kiesschittungen von Pflanzenbewuchs und groben Schmutzablagerungen.

e Uberpriifen der An- und Abschliisse und von Einbauteilen.

e Auswechseln schadhafter Dachmaterialien.

e Kontrolle und Pflege von Oberflachenschutz bei Dachbahnen.

e Ausbessern von loser Vermértelung u.a.

e Uberpriifen von Holz auf Schadlings- und Faulnisbefall.

e Nachsehen der Nahte im Flachdach.

e Besichtigen und Reinigen von Lichtkuppeln und sonstigen Belichtungselementen.

e Uberpriifen von Laufbohlenanlagen, Dachhaken und Schneefanggittern und anderen Einbauteilen.

Ubrigens:
Auch wahrend der Gewahrleistungszeit von Bauleistungen obliegt dem Bauherrn die Pflicht zu Wartung

und Pflege des Daches. Versaumt er dies, so gefahrdet er damit seine evtl. Gewahrleistungsanspriiche.

Daher:

Fir Ihr Auto gilt es schon immer.

Fir Ihre Heizung gilt es schon lange.

Fir Ihr Dach sollte es selbstverstandlich sein.

Der Wartungsvertrag!



